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«oa o NPROJETO DE LEIN° 087, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2025.

“AQUTORIZA O MUNICIPIO A DESAPROPRIAR
IMOVEL PARA IMPLANTACAO DE AREA
INDUSTRIAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

HENRIQUE OCCHI PERETT], Prefeito Municipal de Nova Arag4, Estado do Rio

Grande do Sul, no uso de suas atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei;

FACO SABER, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou € €u sanciono e
promulgo a seguinte Lei.
Art. 1° - Fica o Municipio autorizado a adquirir imével de propriedade da empresa
Dambrés Administragdo e Participagdes Ltda, inscrita no CNPJ sob n°. 20.535.609/0001-72,
objeto da Matricula n°. 24.780 do Registro Imével de Casca/RS, com a seguinte descrigdo:

Duas Partes Contiguas de Terras de Cultura, situada nas proximidades desta cidade, no
municipio de Nova Aragd - RS, com drea de 64.700,00m? sem benfeitorias, com as seguintes
confrontagdes: ao Norte, com terras de Claudino Jodo Bosa e pela Estrada que conduz ao Cascais
e Argentino Bussolotto; ao Sul, com as de Severino Pauletto; ao Leste, com ditas de Oderne

Severino Toazza e Avenilo Pauletto; e, ao Oeste, com terras do mesmo comprador.

Paragrafo Unico - A 4rea objeto desta desapropriagdo € de 05 (cinco) hectares, ou seja,
50.000,00m* (cinquenta mil metros quadrados) da metragem total do imdvel acima descrito,

conforme mapa anexo.

Art. 2° - O im6vel a ser desapropriado destina-se a implantagdo de uma nova érea

industrial no Municipio de Nova Araca.

Art. 3° - O valor a ser pago pela desapropriagdo prevista nesta Lei serd de R$
1.530.000,00 (um milhdo quinhentos e trinta mil reais), conforme avaliagOes técnicas realizadas
por Corretor de Iméveis, Engenheiro do Municipio, devidamente aceitas pela Comissdo de

\\ Avaliagdo de Bens Méveis e Imdveis do Municipio, nomeada pelo Sr. Prefeito Municipal através

A
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da Portaria n® 597/2025 (conforme documentos em anexo), a fim de determinar o valor a ser pago,

nos termos legais.

Paragrafo Primeiro - O valor referido no caput deste artigo sera pago em moeda corrente
nacional, por meio de depdsito bancario, da seguinte forma: pagamento imediato, como entrada,
apos a assinatura das escrituras de desapropriagdo, de R$ 1.000.000,00 (um milhéo de reais), sendo
que o restante sera pago em 11 (onze) parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$ 48.181,82
(quarenta e oito mil cento e oitenta e um reais e oitenta e dois centavos) cada parcela, a iniciar-se

no més subsequente ao pagamento da parcela de entrada.

Paragrafo Segundo - A presente aquisigdo ¢ realizada por inexigibilidade de licitagao,
nos termos do artigo 74 inciso V da Lei Federal n°. 14.133/2021, eis que atende as finalidades e

interesse publico.

Art. 4° - Os recursos para atender as despesas da presente Lei serdo suportados pela

seguinte dota¢do orgamentaria prevista no Orgamento Municipal:

09 SECRETARIA MUNICIPAL DA INDUSTRIA, COMERCIO, DESPORTO E
SERVICOS

0901.22.661.0009.1014 Aquisi¢do de Iméveis - Distrito Industrial
09.1014.44906100000000:1500 542 AQUISICAO DE IMOVEIS

Art. 5° - Revogadas as disposi¢des em contrério, esta Lei entra em vi gor na data de sua

publicagdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Nova Aragé, em 17 de dezembro de 2025.

He

que Occhi Peretti
Prefeito Municipal

Rua Alexandre Gazzoni, 200 - CEP 95350-000 - NOVA ARACA - RS
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente, Senhoras e Senhores Vereadores (as):

Encaminhamos para apreciagdo de Vossas Exceléncias o Projeto de Lei que trata de
autorizagdo para desapropriagdo de imével destinado a implantagdo de érea industrial no

Municipio de Nova Araga.

Como se sabe, nosso Municipio é limitado no tocante a terreno ou mesmo de outra
area de terras que possa ser utilizada para tal finalidade. A 4rea de terras que se busca a autorizagio
legislativa possui caracteristicas especificas que justificam sua aquisi¢do, levando em
consideragdo a localizagdo e a observancia as legislagdes necessérias para a instalagdo de uma

nova area industrial.

O im6vel a ser desapropriado localiza-se as margens da ERS-126, rodovia
recentemente pavimentada, caracterizada por intenso fluxo de veiculos, o que proporciona
facilidade logistica, maior eficiéncia no escoamento da produgdo e melhor integragdo com os
demais municipios da regido. Tal localizagdo estratégica representa um diferencial competitivo

relevante para a atragdo de empresas, industrias e novos investimentos.

Ressalta-se, ainda, que o terreno é plano, o que reduz significativamente os custos de
implantagdo, uma vez que ndo demanda grandes intervengdes de infraestrutura, terraplenagem ou
obras complementares de alto custo, garantindo maior racionalidade na aplicag@o dos recursos

publicos.

Outro aspecto de extrema relevancia ¢ a proximidade do imoével com o centro da
cidade, facilitando o acesso de trabalhadores, fornecedores e servigos, contribuindo para a

mobilidade urbana e fortalecendo a integragio entre o setor produtivo e a malha urbana existente.

A criagdo de uma Area Industrial nesse local permitird a geragdo de empregos, o

aumento da arrecadagdo municipal, a diversificagdo da economia local e o fortalecimento do

Rua Alexandre Gazzoni, 200 - CEP 95350-000 - NOVAARACA - RS y/
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!
desenvolvimento sustentavel do Municipio, atendendo ao interesse coletivo e promovendo

melhores condigdes de vida a populagdo.

Cumpre informar que, da metragem total da Matricula n°. 24.780 do Registro Imovel
de Casca/RS, serdo desapropriados somente 05 (cinco) hectares, que tera a seguinte confronta¢io:
ao Norte, com terras de Claudino Jodo Bosa e pela Estrada que conduz ao Cascais e Argentino
Bussolotto; ao Sul, com as de Severino Pauletto; ao Leste, com ditas de Oderne Severino Toazza
¢ Avenilo Pauletto, restando 1,7 hectares desta mesma matricula, que fardo confrontagdo com as

terras do atual proprietario,conforme mapa anexo.

Tendo em vista o recesso legislativo no més de janeiro, ¢, diante na possibilidade de,
neste periodo o Municipio proceder com todos os tramites administrativos e de registro necessarios
para a efetivagdo da desapropriagdo, o que acarretara maior agilidade na implantagdo da 4rea
industrial, requer-se que o Projeto de Lei em epigrafe seja apreciado em REGIME DE
URGENCIA, nos termos do Regimento Interno.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA ARACA, em 17 de
dezembro de 2025.

Prefeito Municipal

Rua Alexandre Gazzoni, 200 - CEP 95350-000 - NOVA ARACA - RS
Fones: (54) 3275-1333/ 1335/ 1337
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

NOVA ARACA - RS

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ARACA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FAZENDA

LAUDO TECNICO DE AVAILACAO MONETARIA DE IMOVEL RURAL

Laudo Simplificado de Avaliacdo — NBR 14.653-3

- Identificagdo de solicitante: Prefeitura Municipal de Nova Arac¢a/RS.

- Objetivo da avaliagdo: Viabilidade de uso de area ofertada para fins de implantacdo
de Distrito Industrial junto a Rodovia RSC126 |

- Vistoria do imével — Rural:

a) Aspectos fisicos: Area de terras com relevo com pequenos desnivelamentos, com
topografia em desniveis suaves, solo apresenta parte com existéncia de rochas que
afloram. N3o se constatou recursos hidricos na area em analise;

b) Infraestrutura: Existem ao redor da referida area, rede de energia elétrica, sistema
de telefonia e sistema vidrio com via recentemente pavimentada com asfalto em
CBUQ, sinalizagdo e acesso a diversas regides tanto ao redor do Municipio de Nova
Araca como ao redor e também de uso ao restante do pais, inclusive em alguns casos
reduzindo consideravelmente a distancia ;

c) Sistema de Transporte: Existe sistema de transporte coletivo e escolar nas
proximidades e de fécil acesso;

d) Estrutura fundidria: O local possui vocacio econémica tanto para produgdo agricola,
como industrias de médio porte. Devido a sua proximidade com a 4rea urbana a
possibilidade de mdo de obra é facilitada;

e) Desenvolvimento local: Situada nas proximidades da area urbana, e com razoavel
infraestrura, o desenvolvimento econdmico sera grandemente favorecido,sendo que
neste local ndo existem maiores restricdes ambientais.

Rua Alexandre Gazzoni, 200 - CEP 95350-000 - NOVA ARACA - RS &
Fones: (54) 3275-1333/ 1335/ 1337
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- Caracterizagdo do Imével:

a) Denominagao: Area situada em Zona Rural com aproximadamente 65.000,00m?,
mas o objetivo de aquisi¢do é o de 50.000,00m?;

b) Aspectos qualitativos e tecnolégicos: Area sem benfeitorias, j4 foi utilizada como
uso agricola, e sem utilizagdo no momento;

c) Estado de conservagio: Area sem benfeitorias, possui vegetacdo rasteira, gramineas,
topografia levemente irregular;

d) Aspectos funcionais: O local possui ficil acesso por vias pavimentadas, e razoavel
infraestrutura, possibilitando a instalagdo de atividade industrial de pequena e médio
porte, agropecuadria, loteamento;

e) Condicionamentos legais: Area esta devidamente registrada e escriturada, ndo esta
em litigio.

- Procedimentos Especificos de Avaliacdo

* Terras Nuas — NBR 14.653-3

Na avaliagdo das terras nuas, sem benfeitorias e qualquer utilizacio, deve ser
empregado, preferivelmente, o método comparativo direto de dados de mercado.

Na composigao de valores foi contatado o setor de Tributos da Prefeitura Municipal de
Nova Aragd, para areas rurais planas. Conforme dados e avaliagbes por imobilidrias
locais, a avaliagdo monetaria em terras em zona rural, plana, e proximas ao centro da
cidade, como é o caso, tem-se valores variando entre RS 300.000,00 ( trezentos mil
reais), e RS 360.000,00 ( trezentos e sessenta mil reais). Por tanto entendemos que o
valor estimado da area em questdo, 50.000,00 m?, estaria orcada em
aproximadamente RS 1.650.000,00 ( hum milh3o seiscentos e cincoenta mil reais).

Data da vistoria: 11 de‘dezembro de 2025.

Continua:

Rua Alexandre Gazzoni, 200 - CEP 95350-000 - NOVA ARACA - RS
Fones: (54) 3275-1333/ 1335/ 1337
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Nova Aragd, 11 de dezembro de 2025

/S VA
eferson Valente Nunes

E),
/Eng. Civil - CREA/RS064964

Secretaria Municipal de Administra¢do e Fazenda

Rua Alexandre Gazzoni, 200 - CEP 95350-000 - NOVAARAGA - RS
Fones: (54) 3275-1333/ 1335 / 1337




PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA
DE IMOVEL

Area de terras no Municipio de Nova Aragd — RS, Matricula nimero 24.780

Mauricio Caetano Nedeff
CRECI-RS 15.861

CNAI 00150
Rua General Flores da Cunha, 868, Centro, Nova Prata-RS

Digitalizado com CamScanner



Mauricio Caetano Nedeff
CRECI-RS 15.861
CNAI 00150

Parecer Técnico de Avaliagiio Mercadolégica de Imével Rural
1- INTRODUGAO

Visa o presente parecer, atendendo a solicitagio do Exmo. Sr. Prefeito do Municipio de Nova
Aragé, avaliar o seguinte imével;

Duas Partes Contiguas de Terras de Cultura, situadas nas proximidades da cidade, no municipio de
Nova Aragd — RS, com a drea de 64.700,00m?, sem benfeitorias, com as seguintes confrontagdes: ao
Norte, com terras de Claudino Jodo Bosa ¢ pela Estrada que conduz ao Cascais e Argentino Bussolotto;
ao Sul, com as de Severino Pauletto; ao Leste, com ditas de Oderne Severino Toazza ¢ Avelino Pauletto;
e, ao Oeste, com terras do mesmo comprador.

O objeto deste Parecer, é somente 5 hectares, sem benfeitorias.

Imével matricula n°24.780, do registro de Imoveis da Comarca de Casca, Livro n°2 do Registro
Geral.

2- OBIJETIVO
O objetivo do presente parecer € avaliar o imével para fins de futura aquisigéo.
3- IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Duas Partes Contiguas de Terras de Cultura, situadas nas proximidades da cidade, no municipio
de Nova Aragd — RS, com a drea de 64.700,00m?, sem benfeitorias, com as seguintes confronta¢des: ao
Norte, com terras de Claudino Jodo Bosa e pela Estrada que conduz ao Cascais e Argentino Bussolotto;
ao Sul, com as de Severino Pauletto; ao Leste, com ditas de Oderne Severino Toazza ¢ Avelino Pauletto,
e, a0 Oeste, com terras do mesmo comprador.

O objeto deste Parecer, ¢ somente 5 (cinco) hectares, sem benfeitorias.

Imével matricula n°24.780, do registro de Iméveis da Comarca de Casca, Livro n°2 do Registro
Geral.

Abastecido de energia elétrica. e .

bastecido de éigua de pogo artesiano, da Comunidade. MAURICIO C. NEDEFF
: T CAD. RAC. DE AVAUIATOIES IMDBLARIOS
' CINAI 600150 01
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECHRS 15.851

Digitalizado com CamScanner




Acesso pavimentado, pela ERS 126.
Distante aproximadamente 600 metros da drea urbana do Municipio, através do citado acesso.
Distante aproximadamente 400 metros, em linha reta, de loteamento urbano (Rua Virginio

Barbizan).
4- PROPRIETARIO
O proprietdrio deste imével é a pessoa juridica Dambros Administragio e Participagdes Litda.
5. CONTEXTO RURAL

Pode se dizer que a maior parte do imovel tem leve aclive; em relagdio a pista de rodagem da
ERS 126, o imdvel fica acima,

A maior parte do imdvel, estd sendo utilizado para plantio, ou seja, ndo ha vegetagdo de porte.
Ha pequenas partes, contendo vegetagdo de nivel médio.

O imével se localiza, na drea rural, mas muito proximo da drea urbana da cidade de Nova Araca.

Esté rodeado, parte por empresa, e parte por outras dreas utilizadas para agricultura,

Divisas parcialmente demarcadas.

6- VISTORIA

A vistoria ocarreu no dia 01 de dezembro de 2025, aproximadamente das 10:30 as 11 horas.

7- METODOLOGIA AVALIATORIA

Para avaliagiio da drea, utilizou-se 0 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADOQO, que realiza uma amostragem representativa de dados de mercado de iméveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do imével avaliado.

8. PESQUISA

Foi realizada pesquisa de mercado, entre os dias 01 a 04 de dezembro de 2025, nos municipios
de Nova Aragé e arredores; e foi baseada em iméveis comercializados ou disponiveis para venda. Tendo
ocorrido ‘certa dificuldade’, considerando que a quantidade de negociagdes de dreas com as

caracteristicas do objeto, nfio ocorre em grande quantidade. Mesmo assim, foi possivel realizar a
liag¥o necessaria. V.  MAURICIO C. NEDEFF
R Ie ’ Mw CAD. NAC, DE AVALADOKES IMOBALARIOS
CNAI 000150
CORRETOR DE | 0%
CAECHRS 15.861
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Considerando as caracteristicas do imével, pdde-se concluir o que segue:
Encont valor
Valor por hectare: R$320.000,00
Total de hectares: 5 (cinco)
Valor da terra = R$320.000,00 x 5
Valor da terra = R$1.600.000,00
Valor total do imével = R$1.600.000,00

Considerando a relativa escassez de amostra, o Perito entende que seja relevante utilizar uma
variagio de 10% sobre o valor total encontrado.

Esta variagdio consiste na aplicagdio de 10% para mais ¢ 10% para menos, sobre o valor médio
estimado.

A tabela a seguir, apresenta tais valores,

Valor médio e limites
Limite superior | RS 1.760.000,00
Valor médio RS  1.600.000,00
Limite inferior | RS  1.440.000,00

Como pode ser observado na tabela acima, s#io apresentados os valores “Valor médio”, “Limite
superior” ¢, “Limite inferior”.

9- DETERMINACAQ DO VALOR DO IMOVEL

E do entender do Perito que os valores para o imével avaliado sio:

Valor médio estimado

R$1.600.000,00 (um milhiio seiscentos mil Reais)
Limite superior: R$1.760.000,00

Limite inferior; R$1.440.000,00

MAUR/IgOg NEDE?F

CAD. NAC. DE AVAUADORES IMOBILARIOS

Digitalizado com CamScanner




Mauricio Caetano Nedeff
CRECI-RS 15.861
CNAI 00150

10-ENCERRAMENTO

Eu, Mauricio Caetano Nedeff, CRECI-RS 15.861, CNAI 00150, encerro este Parecer Técnico de

Avaliacdo Mercadologica, informando que nele hd 20 paginas, carimbadas, numeradas e por mim
rubricadas,

Nova Prata, 05 de dezembro de 2025.

MAURICIO C. NEDEFF
CAD NAC. DE AVALIADORES
CNAI0D1S0
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECHRS 15.851

Adm. Ms. Mauricio Caetano Nedeff

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios - 000150
CRECI-RS - Conselho Regional de Corretores de Iméveis - 15.861
CRA-RS - Conselho Regional de Administragio — 024.440

0§

Digitalizado com CamScanner




Mauricio Caetano Nedeff

CRECI-RS 15.861
CNAI 00150
11- ANEXOS
Mini Curriculum Vitae do Perito
Certidao da Matricula do imével
Fotografias/ imagens

Mini Curriculum Vitae do Perito

Mauricio Caetano Nedeff, nasceu em Nova Prata, Rio Grande do Sul, no dia 21 de Jjaneiro de 1975,
Filho de Gibrail Nedeffe Teresa Caetano Nedeff. Cursou o Ensino Bésico na Escola Estadual Reinaldo
Cherubini e, o ensino médio na Escola Estadual Tiradentes, ambas, em Nova Prata-RS. Cursou Técnico
em Transagdes Imobilidrias, em 1995. Cursou “Administracio de Condominios”, em 2000, pela
FARGS. Graduagdo em Administragio de Empresas, em 1998, pela UCS. Especializagdo em Gestio
Estratégica em Marketing, em 2002, pela UCS. Mestre em Administragdio, em 2012, pelo PPGA-UCS,
Programa de Pés-Graduaglio em Administragdo — Universidade de Caxias do Sul. Avaliagdes
Imobilirias, em 2006, pela UNIMOVEIS. Atuou como professor no ensino médio, entre 2001 ¢ 2002.
Trabalha no setor imobilidrio desde 1995. Devidamente inscrito no Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobilidrios (CNAI), junto ao Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECY)
sob o ndmero CNAI-COFECI 000150.

ue

MAURICIO C. NEDEFF
CAD. NAC. DE AVALADORES (MOBILLARIOS
CNAI 030150
CORRETOR DE IMOVEIS 06
CRECHRS 15.861

Digitalizado com CamScanner




& Repiblica Federativa do Brasil
= Estado do Rio Grande do Sul
? CERT'DAO Comarca de Casca
Valide wi Servico Registral de Casca
wale docurmeto & CNM: MZ.MNTMT Benizs Alban Scheibler - Oficial

ERTIFICO, a pedido da parte interessada que, revendo, no Oficio a meu cargo, o L® 2 - Reglstra Geral, encontrei a
1atricula/registro cujo INTEIRO TEOR é o seguinte:

<
§ vy, OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS
' & BN 4’ Comarca do Casca - RS. Matricula
=t LIVRO N?*2 - Registro Geral -24.780-
5 &
(== \.-»,5},
E Casca, RS, 17 de Novembro de 2016.-
S IMOVEL - Duse Partes Contiguss de Terras de Culturs. situndas nas proximicadas da cidade, o

municipio do Nova m.m--mnummw(uum.ommmu-mm
mqmﬂm%mn:%mm&xu”mtmm
Claudino Jodo Bosa e peia Estrada que conduz ac Cascais 8 Argentino Bussolotto; a0 S, com as de
Severino Paulette a0 Lasle, com ditas de Odeme Soverino Toazza e Avelino Pauletio; s, 8o Qegle, com
l' temmas do mesmo comprador.-

Proprietério; teidoro Joio D'Ambeds, brasisiro, casada, agricuitor, rasidente em Nova Aragd-RS,
Begistro Anterlor: Transcriglo n.® 26,308, fis, 185, do Livio &/Z de Transmissbos, do Regisira de
Iméveis do Nova Prata-RS. Protocoio: n.° 71863, Livo 1-M, em 18/10/2016. Dou 6. Casca, 17 de
novembro de 2016, Seios: 0117.01.4 117.02.1600004.01981, 0117.03.1800008.06888.
Emol.: R$ 17,10.-

Denlze Alban Scheibler

Oficial do Reglstro.~

Av.1:34.790 - Atualizacho do Cadastra ne INGRA - Nos termos da Esoritura Pubica n.” 6.858-025, fis.
081, do Livro n." 85 de Transmissbes. datada de 17.01.2012, do Tabelionato de Nova Aracé-RS,
Instruida com cépia do Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR, aqui anquivada, proceds-se &
presenta averbaglio para constar que o imével objelo dests matricula estd cadasirado no INCRA com as
seguintes informagdes: Codigo do Imével Rural: 855.081.000.780-4: Denominacko do iméyvel Rural: Nio
informado; Locgiizachio do imdvel: Arredores da Nova AracA/RS: Area Total 67,0000 ha: Méd. Fiscal
néio constou; MN." Mod, Fiscaia: 3,3500; EMP: 3.00 ha: Delentor: Isidoro Jodo Dambros; Nacionalidade:
brasileira, nos lenmos do CCIR 2010201 1/2012/2013/2014, sob n.* 08333448168, Protocolo n.* 72168,
£° 1-M. om 02/01/2017. Dou 14. Casca, (2 de da 2017. Selos; (117.01.1600005.21228,
0117.04.1800001.03256. Emol.: RS 74
Denize Alban Scheitlor

Oficial do Registro.

Av2-24.750 - Avalizacko de Dados de identificacho: Nos termos da Escritura Publica n.® 6.958-025,
fig. 081, do Livio n.* 65 de TransmissSes, catada de 17.01.2012, ¢o Tabolionats de Nova Aragd-RS e
momdmmmuiuwwmm«ammawmx&mcmmmm
Jolio D'Ambros casou-so pelo regime da Comunhéo de Bens antes da vigéneia da Lel n.® 8515077,
com Hilaria Zolet, a qual passou a assinar-se Hilaria Zolet D'Ambrog, conforme assents de casamento
realizado em 16 de feveroiro de 1060, sob n.® 517, is. 196v.9, do Livro n.* B:3, do Registro Civit dos
Pesscas Naturais de Nova Arac-RS, bem como ele est4 inscrito no CPF n.* 026.435.700-08 e els cstd
inserita no CPF n.° §88.230.340-00. Protocolo n.® 72168, L.® 1-M, em 02/01/2017. Dou 18 Casca, 02 de
janeiro de 2017. Selos: 0117.01,1800005.21228, 0117.04.1800001.03257, Emol.: RS 74,30 «

EA A ey Y AT R A AR L s S S wan

SCOUE NO VERSD

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/7FCS5Q-7GAYG-NL4PS-68UX4

0P O PR N ST S R, S N L SO T Iy (R PR S T O SR VAL T PR T SO Sl DB Ny R TR J R e S
D e e b e il KR R oA L S S SR EE R R R P S

........................

KR B S0 SR B B I RO S 1 TR0 S S SO o
i ] it e ] ) T

Mlﬂmém.ﬂ,

End: Rua Almirante Alexandrino, n." 640 - Térreo - Centro- Casca, RS - OEP, 89560000 - Fa AVARUADORES IMOBILARIDS

" CNAIGO0IS0
comeronpembves ()Y
CRECHRS 15,861

Digitalizado com CamScanner




Republica Federativa do Brasil

~ Estado do Rio Grande do Sul
CERTlvo Comarca de Casca
Servico Registral de Casca
CNM: 098442.2.0024780-47 Denize Alban Scheibler - Oficial
ontinuaglio da Péagina Anterior e o e e T ot e el ) e

CRME 006442 3 0024760.47)

g OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS

7§k %‘ Comarca de Casea - RS. Matricula
£Te) LIVRON®*2 - Registro Geral -24.780-
~,};j

.

Denize Alban Schelbler w Oficial do Registro,-

B23:24.780 - COMPRA £ VENDA' Transmitentes: Isidoro Jodo D'Ambros, sposentado, CPF n.®
026.435.700-06 ¢ sua mulher Hilaria Zolet D'Ambros, brasileira, aposentada, CPF n.% 588.230.340-00,
residentes @ domicillados na Linha Quatorze, no municipio de Nova Aragd-RS, no mals, j& qualiticados
nesta matricula. Adquitenie: Jusrex Lulz I Ambros, brasieiro, comerciante, CPF n.® 312.819.900-30,
Caneira do idantidede n.® 1014534414-S5PRS, cassdo com Ellsabeth Marle D'Ambros, brasileira,
empreséria, CPF n.* 240,149.970-68, Carleira de Identidade n.¢ 4008327088-SSP/RS, pelo regime oa
Comunhiio Parclal de Bens, na vigncia da Lel 8.518/77, residente e domiciliado na Rua Nerel Perairs
Flores, n.? 38, na cidade de Canoas-RS. Ares: a nua propriedade do imével objeto dasta matricuta, com
lf €4.700,00m" (sessenta 8 quatro mil 8 setecentos metros  quadrados), sem wm- Valor R$

15.000,00 {quinze mi reals), avaliado para efeitos fiscais pala Fazenda Municipal am RS 15.000,00, em
16.01.2012, conforme Guia de Avaliagdo sob n.* 10/2012, mencioriada na Escritura, nlio Incidindo
imposto de transmissfio, conforme an. 52, Inciso 1, da Lei Municipal n.* 108303 Forma do Thulo:
Escritura Publica de Compra e Venda da Nua Propriedade n® 6.958-025, fis. 081, do Livro n.* 85 de
Transmissdes, datada de 17.01.2012, do Tabelionato deé Nova Aragd-RS, INCRA n.* 855.081.000.760-4.
{T8: CND do Imdvel Rural, NIRF: 2.242.992-1. aqui arquivada. CondicBes: a) Compra e Venda com
Reserva de Usufruto Vitalicio, conforme. regisro A seguir b) As demais condicdes conatantes na
escritura; c) Valor para efeito de cilculo de emoiumentos, de acordo com o Prov. 04/2008-CGIRS: RS
22.783.42. Protocolo n.* 72168, L.° M e 02012017, Dou 18, Cagca, 02 de janeiro de 2017. Selos:

e

2
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N
g
‘g
N
J
Q
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Dficial do Registro..

mm~mm_mmemum~Mmmnummmmamo
imodvel objeto desta matricula, com 64.700,00m? {sessenta ¢ qualro mil e setcanios melros quadrados),
sam benfeltorlas, licou reservado com usufruto vitalicio em tavor dos Usyinstudrios; isidoro Jolo
D'Ambros, braseiro, aposentado, CPF n.* 026.435.700-08 » sua muher. Hilaria Zolet D'Ambros,
bragileira, mposentada, CPF n.® 588.230.340-00, casados pelo regime da Comunhiic de Bane, antes da
vigéneia da Lel 6.515/77, residentes e domiciliados na Linha Quatorze, no municipio de Nova Aregé-RS,
sendo Nus propristdrios: Jusrez Lutz D'Ambros, CPF n.? 312.619.000-30 o sua mulher Elissbeth
Maris D'Ambros, CPF 0.0 240.143.070-88, no mals, j4 qualificados nesta matricula. Protocolo n.° 72188,
L® 1M, em 020122017, Dou té. e gi

e aneiro do 2017. Selos: 0117.01.1800005.21231, | |
0117.04.1600001.03258. Emol.. 5 !
Denize Aiban Scheibler R e N Oficial do Registro.- |
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OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
Comarca de Casca - RS. Matricula
LIVRO N2 2 - Registro Geral -24.780/2-

Casca, RS, 02 de Janeiro da 2017.-

£
J § BLE:24.790 - INTEGRALIZACAO DI CAPITAL SOCIAL: Transmitentas; Juarez Lulz D'Ambros, CPF

2

&

o

<

Z

o

5 n# 312.619.800-30 ¢ sua muther Ellsabeth Maria D'Ambros, CPF n.? 240.143.970-88, no mais, j&
o qualficados nosta matricula. Adguirente: Dambros Administracio ¢ ParticipagBes Lida, pessoa
Q juridica de direfto privado, hwumCNPJaobn'msastMbm com sede na Rua Angeio
E ! D'Ambros, n,* 53, sala 01, Loteamento D'Ambros, na cldade de Nova Aragé-RS, no alo, representada
E Por seu administrador, Juarez Luiz D'Ambros, CPF A.° 312.619.900-30, no mais i4 qualificade nesta
g mmmmummmmmmmanmum(muo
= Qualro mil @ setecentos metros quadrados), sem benfsitorias. Yalor: R$ 15.000,00 {quinze mil reais),
g avaliado para efeitos fiscals pela Fazenda Municipal em RS 164,100,00, em 07.05.2015, conforme Gula
o de Avaliagio n.® 44/2018, aqul arquivada, sendo qua nlio incide imposto da Iransmisslo conforme arl,
& | | 156 inciso 1, § 2° da CF/83. Forma do Tule: Certidlio Simpificaca da Junta Comercial do RS o
-§ contrato social registrado na Junta Comerncial do Estado do Rio Grande do Sul sob n.* 43207826200, em
7 ﬁ? 01.07.2014. INCRA n.* B855.081.000.780-4. IIR: CND do Imdvel Rural, NIRF: 22420021, aqui
vg arquivade, Condicdes: &) as demals condicdes conslantes do Conirald; b) Valor para efeito de céiculo
2

8

£

e

g

b

&=

2

E

§

de emolumantas, de acordo com o Prov. 04/20D8-CGJ/RS: H$ 230,201,268, Frotocoio n." 72170, L* 1-M,
em 02/01/20%7. Dou (é. Casca, 02 de de 2017, Seios: 0117.01.160000%8.21232,
0117.08.1600007.00008. Emnl'

Denize Alban Scheibler

Oficlal do Registro.-

mcmmdmm ) .wam(cmn-
09844 2.0024700-17. Protocolo n.* m» LS, em . Dou 14, Casca, 14 de novembro de

| 2022 Selos: 0117.04.2200003.06086. Exol.
! Aurl Guitherma Panzors (‘ 4 I«*; z Oficisl Substituto..

Av.7-24.700 - = Nou termos do requerimenio particular, datado de
28.10.2022, instruido com Certificade da Cadastro de imbvel Rural - - CCIR, aqui srquivado, procede-se a
presente averbagso para constar que 0 Imovel objeto desta matricule ests cadasirado no INCRA com as
‘ seguintes informages: Codigo do imovel Rucal §66.081.000.760-4: Denominacso do Imével Rural
- Matriculas 24780, 24779, 24979 ¢ 25181; Localizacho do Imbvel Amredores de Nova Aragé-RS; Arse
Musmmmmmmmmmzmmmm
Administragio o Participacho Lide; Nacionalidade: brasleira, nos termos do CCIR 2022, sob n.*
63056088222, Protocolo n.* 90292, L.* 1-S, em 04/11/2022. Oou fé, Casca, 14 de novernbro de 2022,
Sslos: 0117.01.2100003.34629, 0117.04.2200003.06070. Emol : RS 08.00.-

SEGUE NO VERSO

.(. - -_N- - -:

MAuaIcmc NEDEFF
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i OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS

:'*' Comarca do Casca - RS. Matricula
L LIVRO N® 2 - BlgmmAGﬂ:! 24.780002v
i /]
Auri Guliherme Panzera 7 f/ 7. Oficial Substituto.-
Ave-24700 - S LIS s SO O maaikarbrienas pesticuder; Wstadds o4

28 10 2022, Instruldo com copia autenticads da Certidic da Obito extraida do Livra C-17, fis. 65, sob
nimero 4270, do Registro Civil das Pessoas Nalursis de Nova Prats-RS, procede-se a presenie
mm-mMGMMOMMMW.MMR4.M
wmmmumaommmmcmm,m
om 02 de agosto de 2014, permanacendo o usuindo sobre a fraclo ideal de 32,350.00m*, sendo
mmmmwm-mmmmmmwmma.
rrco:mmmummmmrmemumubramnmmmumo
oito mil e quinhentos & trinta reais), tendo sido pago ¢ imposto de transmisslio, conforme Cevtiddo de |
Quitaglc de ITCD n.® 2478263, datads de 26.39.2022, aquil Protocoio n.® 90202, L° 18, em |
04/11/2022. Dou #. Casca, 14 de Selos: 0117.01.2100003.34930,
0117.07 2100004 01345, Emol.: R$ 228,

Aurl Guitherme Penzers /‘ e Oficisl Substitulo.. ;’

R.2:-24.780 - COMPRA E VENDA DO USUFRUTO: : Hilaria Zolet D'Ambros, vidva, CPF

n.? 588.230.340-00, no mam, j4 qualificeds nests matriculs. Adguirente’ Dambros Administragho o | |
Participages Lids, de nacionalidade brasiieirs, inscrita 6o CNP.J sob n.* 20 535 609/0001-72. no mais, | |
pqmmmmm.mwmmmmm
administrador de empresss, CPF n.® 312.619.900-30, no mais, |4 qualificado nesta matricula. Imével: o | |
Muwwuhmbnamwwmu.mm.mm.m.mmm
quadrados), sem benfeitorias, do imdvel objelo dests matricula, Yailor: R§ 7.500,00, avaliado para
mmmrm:wmm&mmmmm-m-m.mmacmm
reais), em 22.05.2017, condorme Guia de Avaiiacho aob n.® 482017, mencionada na Escritura, endo
wmutmomann.unw,m:aammacmu-wa
Usufnto n* 2.575-095. s, 089, do Livro n.* 18 de Coniratos, datada de 10.10.2017, da Yabelionato de
Nove Arach-RS. INCRA n*° B55.081.000.780-4. MR CND do Imdvel Rurel, NIRF: 2.242.992-1, aqui
mm.m-)vmmmamumm.a-wdomuﬁw
04/2008-COU/RS: RS 82.230.43; by As na escritara. Protocolo n* 90204,
L.* 18, e 04/11/2022. Doy 1. de 2022 Selos: 0117.01.2100003.3493%,

0117 07.2100004 01348 Emoi* R$
Aurl Gullherme Panzers L o ; .

Oficial Substituto.-
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Comarca de Casca - RS, Matricul
LIVRO N*2 - Reglstro Geral 24,780X
Casca, 14 de novembro da 2022 \

Aunt Guithermes Panssra

SEGQUE NGO VERSO

wia mais consta. O referido & verdade e dou 14,

ssca « RS, 26 de setembro de 2024, ds 16:24:22,
otalR$ 72,70

Yo Syl (Frovenerto LN S YD § "
.u..‘.‘!...m mmmmiﬁﬁﬂ‘:émm RE4Z)
da dacos. RS 8,60 (U701 24000006131 « RS 2001

whor Plowddta « Becrmarte Alaricado

A consuits estard desponivel em até 24

no ste do Tribunyl de Justca do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigral/consulta
Chave de autendodade para conauita

098442 53 202400018076 48

intermadidrios ¢ seus custos adicionals,

As certidées do Reglstro de Imévels podem ser solicitadas pels plataforma huw:mvww.roghhndﬁ- anr.prg.br, sem
MAUFDéO (P:IEDEFF
4 # 3

End: Rua Alrirante Alexandrino, n.” 640+ Térreo - Centro- Gasca, RS - CEP 99.260-000 - Fone (54) CHAT009150
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Nova Araca
ha

Localizag#o aproximada do imével objeto do parecer.

MAURICIO C. NEDEFF
CAD. NAC. DE AVAUIADGTES MOBLAROS
CNAI 000150
DE IMOVEIS
CRECHRS 15.861 /I L

Digitalizado com CamScanner



Distincia aproximada de 600 mtms, entre a cidade de Nova Araga e o imovel objeto deste Parecer.

Imagem parcial da ERS 126, e do imével objeto do Parecer.

.

MAURICIO C. NEDEFF
CAD. NAC. DE AVALIAGORES INOBILIARIOS
CNAI 000150 /)
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MAURICIO C. NEDEFF
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MAURICIO C. NEDEFF
CAD. NAC. DE AYAUADORES IMOBILIARIOS
CNAI 000150
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Imagem parcial da via de acesso, ERS 126: imével objeto, a esquerda da isa de gm.

Imagem obtida, sobre o imovel objo deste Pr. '
MA(':&OO C. NEDEFF
CAD. NAC. DE &Mm IMOBILIARIOS

DE IMOVEIS
aEn e 1Y
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Imagem parcial do imével objeto do Parecer. Ao fundo, aesquerda, a érea de cor vcrde

ok
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A frente, imagem parcial da area objeto do Parecer; apés pista de odagem; ao fundo, a direita, empresa
em funcionamento.

Sl

CAD, NAC, DE AVALIADORES IMOBILIARIOS
CNAI 000150
CORRETOR DE MOvVEIS 20
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Prefeitura Municipal de Nova Araca
Secretaria Municipal da Administracio e Fazenda

PORTARIA N2 597, DE 9 DE DEZEMBRO DE 2025
CRIA COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACOES DE BENS
IMOVEIS, NOMEIA RESPECTIVOS MEMBROS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Nova Aracd, no uso de suas atribuicdes legais,

e
0o
Lo

AGDTS

CONSIDERANDO a necessidade de avaliar de imediato bem imovel localizado no
Municipio de Nova Aragd, porém com necessidades de outras avaliacdes futuras de

©

outros imdveis a medida das necessidades do Municipio, com relevante interesse
publico,

CONSIDERANDO que a comissdo a ser nomeada com a presente Portaria procederd
na analise de caracteristicas singulares de acordo com eventuais necessidades futuras
do Municipio, bem como na respectiva avaliagdo, reativamente 3 bens imdveis de
propriedade de terceiros que possam representar interesse publico futuro ao
Municipio de Nova Araca, e

CONSIDERANDO o Oficio n® 248/2025/SMAF,

RESOLVE:

Art. 12 Cria-se a Comissdo Especial de Avaliagdo de Bens Imoveis que terd por objetivo avaliar,
mediante procedimentos fixados nesta Portaria e demais normas legais, imdveis que representem
interesse publico ao Municipio de Nova Araca.

Art. 22 Para cumprir os objetivos fixados no art. 12, a referida comissio levara em consideracdo os
seguintes critérios e fontes normativas:

O prego praticado pelo mercado imobilidrio, mediante pesquisas em imobilidrias, cartdrio de
registro de imoveis, eventuais avaliagdes oficiais ja realizadas e dados atuais do mercado i
mobilidria do Municipio e da regido;

Il - As normas técnicas de avaliagdo previstas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT e pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA e/ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR;

I - Alocalizacdo do imdvel e o estado de conservacdo de eventuais edificagdes e benfeitorias;

I\/- A finalidade e respectiva dimensdo da atividade a ser desempenhada nas dreas a serem
avaliadas;
Prefeitura Municipal de Nova Aracé
Rua Alexandre Gazzoni, 200, Centro. Nova Aracda — RS. CEP: 95.350-000
Telefone: 54 3275-1333
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prefeitura Municipal de Nova Aragd
Secretaria Municipal da Administragao e Fazenda

V- As caracteristicas especificas das dreas a serem avaliadas, especialmente eventuais questoes
gue possam implicar em reducdo no interesse publico, como por exemplo questoes
ambientais ou eventuais gravames constantes nas respectivas matriculas.

Art. 32 A Comissio sera composta por 03 (trés) membros, nos termos a seguir especificados:

I- Presidente: Juliano Paludo, Assessor de Planejamento Urbano e Engenharia, matricula n® 1.0829;
Il - Membro: Jeferson Valente Nunes, Engenheiro Civil, matricula n2 1.0500;
Il - Membro: Ricardo Ferrari, Contador, matricula n® 1.0386.

Art. 42 A Comissiio Especial de Avaliagdo de Bens Imoveis, apds a avaliagdo, devera elaborar o
respectivo laudo detalhado e conclusivo, objetivando respaldar o poder Exccutivo de dados
suficientes e inequivocos acerca do real valor do bem e suas caracteristicas.

Art. 52 A comissdo poderd utilizar-se de profissionais técnicos nas respectivas dreas referentes aos
bens a serem avaliados, bem como de estudos e normas especificas, necessarios e suficientes para a
correta realizacio das fungoes relativas a presente Portaria.

Art. 62 A nomeacdo a que se refere a presente Portaria ficara vigente pelo periodo de 02 (dois) anos,
considerando-se prorrogada por igual periodo, na hipétese de ndo haver manifestacdo
expressamente contraria neste sentido.

Art. 72 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Nova Araca, em 9 de dezembro de 2025.

HENRIQUE OCCHI PERETTI
Prefeito Municipal

pPrefeitura Municipal de Nova Aragd
Rua Alexandre Gazzoni, 200, Centro. Nova Araga — RS. CEP: 95.350-000
Telefone: 54 3275-1333
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ATA DE REALIZACAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Aos onze dias de dezembro de dois mil e vinte e cinco, as 14:00H, reuniram-se os
membros da Comisséo de Avaliagdo de Bens Moveis e Iméveis, nomeado pela portaria n° 597,
de 9 de dezembro, para PROCEDEREM AVALIACAO dos terrenos em érea rural a seguir
no municipio de Nova Araga. Abertos os trabalhos, foi apresentado para ser submetido a
avaliagdo o seguinte imével - Matricula n® 24780 do Registro de Iméveis de Casca RS — Livro
n°® 2 — Registro Geral, o qual possui as seguintes caracteristicas: Terras rurais, com é&rea de
50000m?, o qual recebe o nimero Rodovia RS 126 na proximidade do Km 0+960 confrontante
com a RS126. Na sequéncia foi apresentada & comissdo a avaliagdo com base nos valores em
levantamento mercadolégico, realizada por profisisonal habilitado - Mauricio C. Nedef,
CRECI-RS n° 15.861. também foi apresentada avaliagio balizada pela NBR14.653-3 e
avaliagdo de mercado estd elaborada por profissional Engenheiro Civil Crea RS064964
Jefferson Valente Nunes. Abriu-se espago para conversagdo e analise dos valores levantados
em sede de estudo técnico. Onde a comissdo analisou ambas as avalia¢Ges que possuem valores
proximos e conclui-se que os valores condizem com o a realidade do mercado e sendo assim
aprovou ambas as avaliagdes por unanimidade. Nada r'néis havendo a tratar, foi lavrado a

presente ata que vai assinada pela Comissio de Avaliagdo de Bens Méveis e Iméveis, e

presentes. - % s M _ %ﬂ%

Prefeitura Municipal de Nova Aragd ‘
Rua Alexandre Gazzoni, 200, Centro. Nova Aragd — RS. CEP:
95.350-000 Telefone: 54 3275-1333




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE NOVA ARACA

Oficio n° 252/2025 .
Nova Aracd/RS, 16 de dezembro de 2025.

Ilmo. Sr. Juarez D’ Ambros
Porto Alegre/RS_

Encaminho para vossa andlise assunto relativo a érea de terras de sua propriedade,
descrita na matricula n° 24.780 do Reglstro de Iméveis da Comarca de Casca, constante no Livro
n° 2 do Registro Geral. O imével consiste em 4rea rural com 64.700,00 m?, situado as margens
da Rodovia RS-126, nas proximidades do Km 0+960.

Realizamos avaliagdes técnicas na mesma, a qual interessa a esta municipalidade para
implantagio de drea industrial, onde apurou-se que o valor estimado médio da 4rea de 05 hectares
que interessam ao Municipio, relativamente ao referido imével ¢ de RS 1. 530 000,00 (Um
Milhdo, Qumhentos e Trinta Mil Reais).

Ressalte-se, portanto, que o Municipio, conforme acima dito, manifesta interesse
somente na aquisigdo de uma parcela da 4rea total, correspondente a aproximadamente 50.000
m?  Para tanto, propde-se o pagamento de entrada no més de Janeiro de 2026 no valor de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), apos a realizagdo dos tramites legais, pagamento este que
poderd ser realizado no ato de assinatura das escrituras ou, alternativamente, em poucos dias apos
esta, acrescido de 11 (onze) parcelas mensais, iguais e fixas de R$ 48.181,82 (Quarenta e Oito
Mil Cento e Oitenta e Um Reais e Oitenta e Dois Centavos) cada, complementando, assim, o
valor total desta aquisigo.

Assim, encaminhamos a presente proposta a Vossa Senhoria, pedimos vossa
manifestagdo sobre nossa solicitagdo em até 10 (dez) dias ap6s o recebimento deste oficio e

permanecemos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

bg« HENRIQUE OCCHI PERETTI
gw Data: 16/12/2025 08:25:58-0300
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- Atenciosamente,

HENRIQUE OCCHI PERETTI

Prefeito Municipal

Rua Alexandre Gazzoni, 200 — CEP 95350-000 = NOVA ARACA —RS
Fones: (54) 3275-1333 / 1335/ 1337



AO OFiCIO N° 252/2025

De: Juarez D’Ambros (Proprietério do imével Matricula n° 24.780) Para: Municipio de Nova
Aracga/RS

Assunto: Manifestacdo sobre a proposta de aquisigéo de 4rea de terras para implantagéo
de area industrial.

Porto Alegre/RS, [Data da Resposta, ex: 23 de dezembro de 2025]
Ilmo. Sr. Prefeito Municipal, Henrique Occhi Peretti,

Recebemos e analisamos o Oficio n° 252/2025, datado de 16 de dezembro de
2025, por meio do qual o Municipio de Nova Aragd manifesta interesse naaquisi¢gdo de uma
parcela de aproximadamente 50.000 m? (cinco hectares) do imdével de minha propriedade
(Matricula n® 24.780) para a implantagéo de 4rea industrial.

A proposta de aquisigéo é, por principio, aceita, garantindo a concretizagao
do negocio.

Manifestamos, assim, a nossa concordéncia com o valor estimado médio de
R$ 1.530.000,00 (Um Milhdo, Quinhentos e Trinta Mil Reais) para a parcela da 4rea de
50.000 m?. Concordamos também com a estrutura de pagamento proposta, incluindo o
pagamento de entrada de R$ 1.000.000,00 em janeiro de 2026, seguida de 11 (onze)
parcelas mensais, iguais e fixas de R$ 48.181,82.

Considerando que a transferéncia de propriedade deve ser feita de maneira
formal e segura, todos os termos e garantias legais inerentes a negociagao serdo
detalhados e abordados em titulo préprio referente a negociagéo, conforme previsto para
a formalizagéo da transferéncia imobilidria.

Ressalta-se que a formalizagéo final da aquisicdo e transferéncia de dominio
(posse, direitos e acéo) se dara por meio do Instrumento Particular de Comum Acordo de
Desapropriagdo Amigavel com Carater de Escritura Publica ou da lavratura da respectiva
Escritura Publica, que é o titulo habil para a transcricdo no Registro de Imdveis; tal
documento abordard, de forma irretratével e definitiva, todas as responsabilidades e
quitagdes relativas a érea, abrangendo o valor indenizatério e demais obrigacées.

Estamos prontos para cooperar com o Municipio para dar andamento aos
procedimentos legais, técnicos e administrativos necessérios para arapida formalizagdo do
acordo e assinatura do instrumento definitivo, de modo a viabilizar a entrada e o pagamento
inicialmente proposto para janeiro de 2026.

Permanecemos a disposi¢édo para dar continuidade imediata 3 documentagao.

Atenciosamente, Ped

JUAREZ LUIZ D AMBROS
Data: 16/12/2025 14:18:15-0300
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Juarez D’Ambros Proprietério do Imdvel (Matricula n° 24.780)




